 REPUBLIQUE DU CONGO

Unité* Travail*Progres

e - 24 28 mai 2014
Décret n® 2014 ?_lﬁdu m

relatif au permis de construire

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Vu la Cons'rl'ruhon _ )
¢ Vu la loin® 16-88 du 17 sep‘tembr‘e‘ilga
ouvrages du-batiment et des traval
Vulalorn® 021-88 du 19 se' tembr
Vu la loi n® 003-91 du 23-avril 19
Vu le décret n® 86-775 du 7 JUlIlet 1986 :
l'environnement ; )
Vu le décret n® 2010-35 du 28 favrlerf‘lOl )
construction, delurbonlsme et de thabias
Vu le déeret n°2010-281 do ¥ aveil 2010 pt)r'fahf organlSu‘lioh du ministére de la
construction, de l'urbanisme et de Ihabitat

Vu le décret n® 2012-1035 du 25 septembre 2012 portent namination des membres d
Gouvernement.

v contple fechnique obligateire des

1'._,obl|gaTO|r'es les études d'impact sur

'f; ﬁux,ﬁt‘ri‘iBU’rions du ministre de la

En Conseil des ministres,

(2 b b=t [2;

Article premier i Quicohque désir
durables & usage d'habitation:ou non; doi’

Cefte obliggtion, s!mpose" |
services publics de I'Etat, des col
physiques.

Le méme permis de consfruwe st ex1gé pdur‘ les cIStures les modifications
extérieures aux constructions, et pour les travaux: entrairant la  modification de la
facade et de la structure des batiments,
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Un arrété du minisire _'EH@rgé-66’"l.‘uf‘-bqv‘1is§m¢'.e1 de: I'habitat détermine la
hsle des consiructions el des travaux qui, en’ raison de leur nature, de leur foible
mportonce ou du lieu d'exécution, peuvent étre exempiés du permis de construire

Cette exemption peut notamment sappliquer aux fravaux ne mettant pas en
aovre des matériaux durables, aux consiructions provisoires el aux fravaux urgents de

caraciére conservatoire, a candifion quils se réalisent sur des parties du territoire
national non soumises a un plan d'urbanisme: '

Elle peut ¢galement siappliquer, ertaines conditions, aux batiments des

exploitations ug_ricdl‘"ef.'s ef & ce 1t d’f 146Us l& eonirdle des services
chargés de la construction, de I'urbanis Nabitdt:

, l'aspect général
des’ constructions:pra]
tenti des. prescriptions
ordres, applicables & Templacel

et privés existants ou prévus

le respect des dispositions |égislatives ou réglementaires en viguet
de securite. d'hygiéne, de construction et d'esthétique

w en Inatiere

Article 4 : Le permis de construire pour les différentes catégories es

ministre chargé de lurbanisme et de ('habitat, les préfets, les maire
administrateurs maires. et les sous-préfets

t délivié par le
s centraux, les

Les décisions de:ces. autg

cas définis. dans le présent
décret, aprés avis conforthe du;

urbanigme &1 de 'abitat..

Chapltre:3. i g, la-délivrance:dl perriis de-construire

Article 5 + Il est défini,

is de construire, qui correspondent &
trois niveaux de.délivran :

ct

Section 1 ¢ Des.constnt

Article 6 : Sant classées dans la catégonie I, les constructions uniquement 4 rez-de-
chaussée, dont I'emprise au sol ne dépasse pas 300m?, simples de par leurs structures
de résistance : maisons dhabitation, annexes, clbtures de parcelles en matériaux
durables, garages, construction de boutiques, ateliers de petits artisans, locaux
commerciaux, latrines, puisards, fosses septiques.
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Article 7 0 La dehiveance du permis de construire qu concerne les constructions de la

categore 1 reléve des adimimisteateurs mames et des sous-préfets sur ovis du dircctonr
dopariemental charge de Furbanisme et/ou de la construction.

Article 8 : Le dossier en vue de l'obtention du permls de construire est déposé par le

pétihonndire au si¢ge de lm‘rondtssemenf 4 -« 'nune de la sous-préfecture du lieu
ol seront-exécutés. les travaux. s

Ce dossier, établi en trois exemplaires.comprend les piéces suivantes :
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abli pat' unh architecte, un

ou. par un dessinateur
agréé ;

urie demande manuscrite; e per
- les frais de dép6t.et dedimbre:

La date de dépdt est constatée par le récépissé délivré par I'administrateur maire
ou le sous-préfet.

Article 9 : Le dossier' qui porte les observations de I'administrateur maire ou le sous-
préfet, est transmis au délégué & lurbanisme pour instructions ou, & défaut de ce
dernier, au directeur départemental chargé de I'urbanisme et de {'habitat.

Aprés instruction du dossier; e délégué:propose d l'adininistrateur maire ou au
sous-préfet la nature de la: dECtSIDn d.prendre; «assortie. :des néserves et des

prescriptions spéciales quqUélies peuf & Jorinée:
sollicitée.

délivrance; de l'autorisation

Article 10 : Les plans des travaux prdiefés,cpfﬁprennenf

- un plan de situation:établipar
- un plan de délimitation

affaires domumalcs dar nera
- un plan de masse.a lechellé 1-{500‘ gure;
- un plan de masse a I'échelle 17100% ou & Uhe échelle Sunerle.ure

e udu

Les calculs doivent &tie exécutés par un irgénieur ou un bufeau de contrdle agréé
lorsque le colit des travaux est égal ou supérieur & cinquante millions de francs CFA.

Ces documents précisent le mode d'alimentation en eau potable et 'emplacement
des canalisations d'évacuation des eaux pluvidles, ménagéres et usées et donnent tous

les aspects de la construction. pchete:e. La deSquhon dzs dn‘fcrents locaux doit
figurer sur les plans. x
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Article 11 : La décision de Fadininistrdteqi

dife;ou du sous=priéfet doit &tre conforme
dux propositions du direeteyr d j

chargé de Purbonisie ¢t de Ihabifgr

épartemen f

En cas de désaccord, ladministrateur Itaire au le sous

-préfet transmet e
arrondissements, ay préfet pour les

dossier, pour décision, ﬂ.'tl'mg'i’f_"e;-gemfl:g!;;‘:';_)’ in_les
sous-préfectures, 2 s e

Article 13 : En cas de refus dy permis de construire ou de renvoi dy dossier de periis
de construire pour modification des plans oy complément d'informations, la décision est
notifiée par écrit, Le pétitionnaire doit dans un délai de. vingt jours présenter le dossier

avec les modifications oy |e complément d'informations demandées. Passé ce délai, le
pétitionnaire reprend toute la procédure.

Article 14 : Dans le délai de. tr{en.f‘e;.jour's*-ﬁ-*Compfcr-g._c;l'g lachévement des travaux, le
bénéficiaire d'un pefimis de. constriire _ strateyr maire ou ay sous-préfet,
une déclaration certifiant l'achévement ¢ e e

avaix

Section 2 1 Des constructions de: ]q__.;gtéggrni_ér@fll_

s les
atiments administratifs, les
iiatels, les opérations

stations d'essence, les $up_e
équipements publics,. les: coint
d'habitats, les église

Article 16 : Le dossier' e vije de 1ol
constructions-de la catégorie IT comprend

* une demande manuscrite :
une copie certifiée conforme du titre d'occupation
©unexirait cadastral ou un plan dés fr‘-ﬁvqux-pﬁo‘jaés étdbli par un architecte, un
cabinet d'architecte, un bt}rgq'u-dféfqgﬂ'gquwb@tim_eﬂh? ou part un dessinateur agréé ;
une fiche de renseignements.suri f¢. ' '
- des.plans des travaux projeté
sgrdh el L
- lesfrais de dépstetd ,
- unplan de masse & ['4che|

gﬁg_ﬁ'i}_‘ggf_é ou par-un dessinateur

elle stpénieure.




AT R S e R R R R IR

S AT R P PG R AT AT

La date de dépdt est constatée par le récépissé délivré par lautorité
compétente,

Article 17 : L'instruction du dq_s_s‘ier, se fait par. le directeur de lurbanisime et de
I'habitat pour Brazzaville, et par les directeurs départementaux chargés de l'urbanisme
et de I'habitat, pour les départements.

Uinstruction du dossler deit

catéqorie IT reléeve des ,-md,i_r.@,sf,cgn‘frqf!-l?i.é?’t? deb _bﬁlf—,piféf éfs.

Article 19 : Le délai de déliviance:du;permis de:

_ nstruice-pour la catégorie IT est de
25 jours a compter de la date de dépst il

Article 20 : Le refus du permis de consiruine doit &tre notifié par écrit au
pétitionnaire

Article 21 : Pendant lms‘frumon du dogsier du permis. de construire, foutes les
modifications exigées par les Services compc’renfs doivent €tre apportées par le
péiitionnaire dans un délai de vingt jours. Passé ce délai, il reprend toute la procédure.

Section 3 : Des constructions de .|.hegqjégqniq_--,l_{1'l

- les ¢onstructiotis d'intérét national,

Il s'agit, notamment, des. &

- hpitaux ;

- .aérogares.

- usines.; L
complexes udmmlsfraﬂfs ;

- complexes industriels

(5]
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Article 23 : Les pitees & joindrie pour {sbtention ‘du permis: de construire sont les
mémes que celles prévues -4 l'article 16, du présent décret.

Ce dossier doit comporter, en outre, une étude d'impact accompagnée de l'avis de
la divection générale de I'environnement.
Article 24 : Le délai de délivrance du perinis de construire pour les constructions de la
categorie ITT, est de trente jours & compter de-la date de.dépét de la demande.

Il est délivré pat le ministie chargéide
directeur de I'urbanisme et de I'habitat, . -

luribanisrie-et de Ihabitat aprés avis du

Le ministre chargé de-|'U'ffbnni$_m o
ladministration du territoire,

Chapitre 4 ¢ Du permi

Article 25 : Le permis de construire de. régularisation des travaux exéeutés sans
outorisation est de droit lorsque:la construction ou les PAVAUX Conicernds son
conformes aux textes en vigueur ef ne sontipas de nature & porter atteinte au
caracteére et & l'intérét des lieux avoisinants.

Article 26 1+ Toule régularisation est impossible si elle nécessite une dérogation
Toutefos, ladministration doit poursuivre lireégulariié qui a été commise initialement
La démarche & suivre est |a méme que pour l'obtention du permis, de construire normal

des constructions des catégories I, ¥1,11%;

Article 27 : Toute, p‘erisqnngi voulant:

Une canstruction doit, au préalable,
introduire un dossier aupres des aufori

étent '

Le dassier de demgngig:déjﬂé!ﬁé fion Gompi

© une demande manuserite;’ 3 |
pose de la-construction.;
' de tiltoyenneté.

Le dossier est produit en quatre exemplaires. L'autorisation de démolir n'exempte
pas le pétitionnaire d'un permis de construire, en cas de houvelles const ructions.
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Acticle 28 ¢ g délivirance dy permis de d¢

nolition obéit ays dispositions des arlicles 7.
I8 et 24 oy present déeret

Article 29 : ¢¢ dossier est instruit par une cofmission techni
la mairie oy de Iq préfecture, de la sous-pﬁé_f‘_ggmrf
I'urbanisime et de Ihabitat, des, déléguds & ik

ministére. compétent aucas oli cetie ¢
reconnu.

que composée d'agents de
€, du cadastre de Iq direction de
i‘-buﬁi’éthé, aihsi que des représentants dy

Article 30 1 Lg pétitionnaire doit-8teeiinfoping:
jours & compter de fg date de dépé
acquis, : g

ision dans un délai de trente
ce délai, I'accord est réputé

S

L]

i lj_éggdqtis,i-l'_ejs:;_éas. de constructions
er-eventuel,

pri-d
enfey

Article 31 ; Le refus dg;_!:"g‘;pg_ftp,ﬁifsﬁ
classées ou lorsque |4 démolition.prés

Chapitre 6 : be Iq modification et de la restauration

Article 32 : |q modification et |q restauration portent sy

les constructions des troig
catégories ci-dessus définies. '

Article 33 : Le dosgier en vue de ['obtention dy permis de modifier oy de restaurer
comprend ;

T une deman’de‘.‘.mqriyst;r?jta.;,__ L e w T _

" Une copie certifi ée conformie d u:titke.d beeupatior ;
- un relevé complet dela construction:d modis

un architecte : ht

- Une expertise de la’ construction

direction générale de:la.constiu:

- lesfrais d'enregistrenies et

estaurer-au 1/50° congu par

s

-modifier: 6u & resfaurer délivrée par lo

Le dessier est produt : i f"ﬁ;@fs::'ffqiiﬁﬁdb!e,'la procédure
suivie est la méme que ¢olie de lq démalition, Le permis de todifier ou de restaurer
délivré & cet effet tient lieu:de permis de constiuire,

Article 34 : |qg délivrance dy permis.de modifier oy de restaur

er-obéit ayx dispositions
des articles 18 et 24 dy présent décret,

Article 35 : La décision de Fautorité compétente est notifice dans un délai de irente
Jours a compter de la date de dépdt du dossier.



T p—
.

Chapitre 7 : Du contréle de Fadminisiration et des sanctions

Article 36 : Le ministre chargé de la copstruction, de l'urbanisme et de thabitat . le
préfet, le maire, le sous-préfet ¢f les.agents ded

moment, visiter les. constiuctions en’ Cours e
utiles.

services compétents peuvent, & tout
teder aux vérifications quils jugent

Tout bénéficiaire d’une::'quelcdnqué;dutori§a,fi;_in-'dé_fi_hie dans le présent décret,
doit lafficher visiblement sur un'pannea ;p'“jf;‘c_m‘ lgs-:.:mghﬁonsrde. sa délivrance avani

louverture du chantier et pendant foute ld dirée des travaux.

Les constructions dont le coiit est ggal ou supér
francs CFA doivent obéir aux prescriptions de lg loi n® 1
Susvisée.

ieur & cinquante millions de
6-88 du 17 septembre 1988

Article 37 : Les violations des dispesitions du présent décret sont constatées et
poursuivies dans les conditions fixées par-la. [égislation en vigueur.

Elles font l'objet de procés-verbaux dressés par des agents assermentés. Les
proces-verbaux sont transmis selon les' ‘watégories de constructions aux autorités
compétentes définies par le présent décret,

Article 38 : Le ministre chargé de Furbanisme et de 'habitat, le préfet, le directeur de
Furbamisme et de l'habitat, le directeur départemental de l'urbanisme et de I'habitat le
délégué a lurbanisme, le sous-préfet, ‘les inspecteurs des établissements classés
peuvent ordonner linterruption.des trdvay < P iivis:en: Vig!aﬁgn des dispositions du

présent-décret,

Ils peuvent également &

soit erdenner la mise en conformité des constructions avec le permis de

construire délivré, le permis de démolition, le permis de modification ou de
restauration ;

soit saisir le fribunal compétent.

Chapitre 8 : Dispositions diverses et finales

Article 40 : Tout pétitionriaire d'
trois catégories définies & I
préalable. | '

un permis ,{;!_;_e.:-_c.ofu_sfr"ui'f'.e;corresporridqnf d lune des
ticle.'5 - du- présent -'d'écr*:‘arfpeu*r solliciter un accoird

Article 41 : L'accord préalable est donné.dprés examen du dossien par | directeur

départemental de ['Urbanisme et "'tiié:;‘%lrhfdl}if,,ﬁ“ ou -pdr Te: directedr de l'urbanisme et de
['habitat, '
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Article 42 L‘insﬁ*ucﬁon ne peut s;_a;-_ftiirie.:"'ﬁg, Sflﬁl‘}lf!-’abdﬁ“e;'d'i.li‘t‘ exemplaire dy dassier dy
beriis de construire qui g eté dép 1Ege de.la collectivite tocale gy ficw og
sexecutent les travaux et dont ¢ dépét est.d o . Lo

dument constaté. L'dccord prealable donne
droit au démarrage des travaux.

N

.

Article 43 : Le présent-décpet: te 'tﬁi‘;spb"s}i}iﬁ_ﬁs'riﬁméniéure‘s cotitraires.
notamment celles des décrets:p’ 64:181'du 28 m -,1'§?534':'I*.éi&ﬁf“:t‘.iu,l'pérmi's-de constrire
et 91-460 du 20 maj 1991 portant mioditication dy déeret ned-181 gy 28 mai 1964
relatif au permis de construire, serag enr

egistré et publié qy Journal officie| la
kepublique dy Congo /- ~
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Par le Président de Id,.Répub‘liqgg_{'

Le ministre de la construction, de
Furbamisme et de Iabitat,
[

rde des sceaux,
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Claude“ATphonse NSILOU - | -Aimé:_w{’wk&—
Le ministre de lintérieur.et-de la
décentralisati
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Le ministre dy tourisine ei e
I'environnement
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